
BJPSZ 2021/1. 

159 
 

 

Tombor Csaba 

 
 

 

 

- Bundesverfassungsgericht; a 

593 
Grundsteuer

Einheitswert
Grundgesetz 

594 

595 

 

-

ban. 

 
593 BverfGE 148, 147 - 217 
594 G  
595  

-
 SEER

TIPKE  Joachim LANG (szerk): Steuerrecht, 
Schmidt 202010) 547. 
www.destatis.de/DE/Themen/Staat/Steuern/Steuereinnahmen/Publikationen/Downloads-
Realsteuern/realsteuervergleich-2141010187004.pdf?__blob=publicationFile, 9. 



BJPSZ 2021/1. 

160 
 

 

596 
1973-as Grundsteuergesetz 

597

598 599 

600 

Finanzhoheit)601 602 

Grundbesitz) 
-

- 
Betriebe der Land- und Forstwirtschaft  

valamint a telkek (    603 
1934-es Bewertungsgesetz (a 

604  

Az  

605 

A , azaz a telek 
( - 606 A 

 
596 
december 19- Jahressteuergesetz 2009 -

TOMBOR 
Themis 2020/1. 128-139. foglaltakra.  

597  
598  
599 1976-os Abgabenordnung   
600 

TOMBOR K  
TOMBOR Csaba:  

 
 

601  SZENTE 

 BURGHART - - und 
LEIBHOLZ  Hans-Justus RINCK (szerk.): Grundgesetz-Rechtsprechung des 

Bundesverfassungsgericht Kommentar -  
602 TOMBOR (600. lj) 95-96. 
603 

 
604 - -a, 51a. 

- - -  
605 TROLL  Dirk EISELE: Grundsteuergesetz Kommentar 112014) 50-51. 
606 

 



BJPSZ 2021/1. 

161 
 

 (unbebaute 
 

- 
607 

 (
mi -

608  

Einfam
( ). E csoportoknak 

-
 

A 609 
tulajdonosnak 

be. 

610 

 (Hauptfeststellung) 
611 

; ). 
-

 
612 

 
607 BewG TROLL-EISELE (605. lj.) 65. 
608 - -a. 
609  
610 Einheitswert

utalt, hogy a BewG-
-  

-
(Erbschaft-und Schenkungsteuer)   n

 SEER

BVerfG vom 10.04.2018  Analyse u Der Betrieb 2018/25. 1488. 
611  
612 -

 



BJPSZ 2021/1. 

162 
 

  
613  -

614 A 

 

(gemeiner Wert).615 
  a

- 
 

(vergleichendes Verfahren haszon  (Ertragswert) 
jelenti.616 

  
. 

A  

 (Ertragswertverfahren) n 
  (  lesz  a 

 
 

 az  (Jahresrohmiete 617 
Amennyiben annak a BewG-

618 
 

 
613 -

- -
-

alpontban mutatom be. 
614 - -

SCHWARTING: Kommunale Steuern- Grundlage, Verfahren, 
Entwicklungstendenzen (Berlin: Erich Schmidt 2  
615 

  
 

venni. 
616 BewG 36- -ai. 
617 

- TROLL-EISELE (605. lj.) 
69- K  M  
Attila  VARGA -

.  2018) 1556. 
618  



BJPSZ 2021/1. 

163 
 

(Sachwertverfahren) 
 (Wertzahl)  (Ausgangswert 619 

. Az 
egykori kelet-

 
 -

620 
 

- al  - 621 

Bemessungsgrundlage) a GrStG-ban 

 

Satzungen) tehetnek meg. 
-

-  

utalni 
-

 
szemben.622 

623 

 

624 

 
619 -a. 
620 TROLL-EISELE (605. lj.) 50. 
621 - -aiban 

 
622 

 
623 TOMBOR (596. lj.) 139. 
624 

- n
-

Erbschaft-und Schenkungsteuer



BJPSZ 2021/1. 

164 
 

gleichheitswidrige Wertzerrung
-

-
-

-
Bundesfinanzministerium

-

-ban, a legmodernebb technikai 
625 

626 

keletkez -

1960-as Baugesetzbuch-ban (a 
 (Bodenrichtwert

627 

628 
629 bb 

630 

 

SEER (595. lj.) 490.  
625 SEER (595. lj.) 551. 
626 

Lastengleichheit

-  
627 -

SEER (595. lj.) 551. 
628 A 2000-

-modellt (Nord-Modell yok (Berlin, 
- -

-modellt ( -
Modell Baden-

SEER (610. lj.) 1491-1492. 
629 -  
630 SEER (595. lj.) 548. 



BJPSZ 2021/1. 

165 
 

 

 631 

632 
a, hogy a BewG-

633 

634 A BewG-ben 
-

635 

 
 636 

 
631 TOMBOR (596. lj.) 136-
is. 
632 Bundesfinanzhof

-
-

-  
633 - - 

 
 

634 -  
635 

-  
636 eges 

zerint sem az ingatlanvagyonnak a 

z 

 



BJPSZ 2021/1. 

166 
 

A BVerfG 

december 31-
jogal -ig kell 

637 

 

 (Grundsteuerreform

638 

 

639 

640 is 
641 

A vegyes modellt ta -
a Bundestaghoz 642 

- Bundesrat -  

 

 
637 

 

 
638 www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/FAQ/2019-06-21-faq-die-neue-grundsteuer.html. 
639 ifo Institut

 
www.beck-
online.beck.de/Dokument?vpath=bibdata%2Freddok%2Fbecklink%2F2010947.htm&pos=1&hlwords=on. 
640 -ben foglaltakat. 
641  

 
www.beck-
online.beck.de/Dokument?vpath=bibdata%2Freddok%2Fbecklink%2F2011950.htm&pos=16&hlwords=on. 
642 elfoglalt 

www.bundestag.de/dokumente/textarchiv/2019/kw26-de-grundsteuer-648982. 



BJPSZ 2021/1. 

167 
 

5  

643 

  

 
644 

645 A neuralgikus pontot az jelentette, hogy az 
 

646 
647 

-  (Grundsteuerwert 648 

649 
-

650 

 

 (Hauptfeststellungzeitpunkt) 
- k  

 
643 

-
-

 
644 -ben. Ezt 

Gesetz zur Reform des Grundsteuer- 
und Bewertungsrechts (Grundsteuer-Reformgesetz -ban 

 
645 Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Grundsteuer-und Bewertungsrechts (GrStRefG)  A.I: Allgemeiner 
Teil-Zielsetzung der Regelungen 
646 

-

 
647  
648  
649  mert   a 

-
-

 
650  



BJPSZ 2021/1. 

168 
 

651 

-
(Nachfestellung 652 

 (Wertforschreibung
amennyiben -

653 -
- - 654 

5.1.2. Az -  
- 

-
655  (Ertragswert

 ( ) kell kiindulni.  

-
a

- -
-

Reinertrag), amelyet egy 18,6- 656 

 

eget tegyen a 
. 

-
657 A 

 

 

658 -

 
651  
652 -  
653 

Deutsche Mark) 
veszik alapul. 
654  
655 - -a. 
656  
657 - - - -ai. 
658 - -a. 



BJPSZ 2021/1. 

169 
 

- -
659 a telek m2-

 

- ) 

660 

-
661 

 

662 
) 

Wohnungseigentum), illetve Teileigentum) 
663 

 (Ertragswertverfahren

 
(kapitalisierter Reinertrag  (abgezinster Bodenwert) 

664 

665  
(Reinertrag -a szerinti  
(Bewirtschaftungskosten Rohertrag

monatliche Nettokaltmiete

Mietniveaustufe).666 

 
659 -t. 
660 

 
661  
662 -

-a. 
663 -  
664 -a. 
665 -a. 
666 BewG -a. 



BJPSZ 2021/1. 

170 
 

 667 Az 
 

venni,668  

 (Sachwertverfahren)669 
 

- 670 telek 
 ( -

 (Wertzahl)671

-  

 

-
) a 
672 

-

majd.673  

Ezen  
 

674 

 

-
z 

-

s
modellt vezethessenek be. 

 
667 

-
-  

668 Restnutzungsdauer
 

669 -a rendelkezik. 
670  
671 

 
672 www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/FAQ/2019-06-21-faq-die-neue-grundsteuer.html. 
673 - -

- -
0,034%-  
674  



BJPSZ 2021/1. 

171 
 

675 

 

 
676 

indokolta.677 

-
rendszer.678 

alkalmazhatnak. ( ) 

 679 Az 

680 

Az 

681 Az 

 
675  (Artikel 72, 105 und 125b) vom 15. November 2019. 
676 

-
 

677 Josef CHRIST  Janbernd OEBBECKE (szerk): Handbuch Kommunalabgabenrecht. Steuern- -  
12016) 62. 

678 - 
  

679 
 

680 -

TOMBOR 
Themis 2019/2. 51. 

681 - -

Schleswig- - -
-Rajna- -Pfalz, Saar- -

www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/grundsteuer-reform-nicht-am-ziel-aber-eckpunkte-
stehen_84342_483246.html. 



BJPSZ 2021/1. 

172 
 

682 

 

683 

684 

 
 

685 

A GrStG- 686 -
687 

688 )689 

690 egy 
. 

 
682 

www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/grundsteuer-reform-nicht-am-ziel-aber-eckpunkte-
stehen_84342_483246.html. 
683 1961-62-

SCHWARTING VOGELPOTH,  
Deutsches Steuerrecht 2020/20. 1026. 

684 

 
685 Entwurf eines G

  A. Problem und Ziel. 
686 
vom 30. November 2019 1. cikke. 
687  
688 a 

-
 

689 -

 
690 

 



BJPSZ 2021/1. 

173 
 

- melyen a 
691 

 

  

692 

-
 

-

-
 

i 693 

 

 
691 
vom 30. November 2019 1. cikke. 
692 

. Gregor Kirchhof 

Belastungsgrund) - KIRCHHOF, 
Gregor: Der Belastungsgrund von Steuern zum verfassungsrechtlichen Auftrag, die Grundsteuer zu reformieren 
(Augsburg: Gutachten im Auftrag des ZIA Zentraler Immobilien Ausschusses e. V. 2020) 51-53. 
693 VOGELPOTH (683. lj) 1029. 



BJPSZ 2021/1. 

174 
 

694  

 

-

695 

-

a Mietniveaustufe 

 

 
694 Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Grundsteuer-und Bewertungsrechts  A. Problem und Ziel. 
695 K  (617. lj.) 1557. 


